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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANFORFARANDE

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Planhandling:
Plankarta med bestdmmelser
Plan- och genomférandebeskrivning

Under planarbetet har dessutom féljande handlingar uppréttats:
Fastighetsforteckning

Miljobeddmning steg 1 — behovsbeddémning

Utlatande

Syftet &r att gora en 6versyn av befintliga planer for att ge en méjlighet
att uppfora komplementbyggnader pa mark som idag ej far bebyggas. Vid
oversynen ska hansyn tas till omradets vardefulla karaktar.

Kriterierna for enkelt planforfarande ar uppfyllda; planforslaget ar av
begransad betydelse, saknar intresse for allménheten och ar férenligt med
Oversiktsplanen. Ett genomférande av aktuell detaljplan beddms inte
medfora nagon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11 (se bilaga: Be-
hovsbeddmning fér miljobedémning)

Lé&gesbestamning

Planomradet ligger i nordvastra delen av Kabo och gransar norr ut mot
Kungsgardet. Planomradet avgransas av Karlsrogatan, Krongatan, Berga-
skolan, Norbyvégen och Birkagatan.

Areal
Planomrédets areal ar 18, 7 ha.

Markagoforhallanden
Majoriteten av fastigheterna ar i privat dgo.

Fornlamningar

Pa fastigheten Kabo 29:2 finns en fast fornlamning som hos Riksanti-
kvariedmbetet har beteckningen 514:1. Fornldmningen &r en blastbruks-
lamning fran jarnalder/medeltid och &r av typen slagg/slaggvarp. Forn-
lamningen ligger 11 meter véster om huvudbyggnadens nordvéstra horn.
Enligt 2 kap i Lagen om kulturminnen mm kraver markarbeten tillstand.



Oversiktliga planer

For planomrédet galler Oversiktsplan for Uppsala stad 2002. Enligt denna
ligger planomradet inom ett riksintresse for kulturmiljovarden (C 40 A
Uppsala stad), och aven inom ett kommunalt kulturmiljoomrade (U 20
Uppsala).

En inventering av Uppsalas bebyggelse gjordes pa 1980-talet av Carl Erik
Bergold och P O Sporrong. Med inventeringen som grund tog kommun-
fullmaktige 1988 ett beslut om vilka omraden i Uppsala som utgor sar-
skilt vardefulla bebyggelsemiljoer. Planomradet utgor tva sadana miljoer:

K - Kungsgardets egnahemsomrade, som &r av mycket stort intresse bade
arkitektoniskt och stadsplanemassigt.

L - Kungsgardets smastugeomrade, som &r arkitektoniskt intressant och
vars stadsplan &r av stort intresse.

/ /
Utsnitt ur karta 12 i Oversiktsplan for Uppsala stad 2002; sarskilt vardefulla
bebyggelsemiljéer.



Detaljplaner
For omradet galler foljande planer:

PL 27, faststéalld 1944-09-14, PL 27E, faststalld 1956-05-07,
DP 27J, faststdlld 1999-03-27, PL 41, faststalld 1937-06-25,
PL 41 B, faststdlld 1937-07-22 PL 41C, faststalld 1940-01-18,
PL 41E, faststalld 1947-05-07, PL 41F, faststalld 1949-11-15,
PL 41G, faststdlld 1952-11-29, PL 41J, faststalld 1962-11-22,
DP 41L, faststalld 2000-03-25.
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Gallande detaljplaner
Huvuddelen av de géllande planerna tillater bostadsbebyggelse i en va-
ning. Vid Norbyvéagen, mot Bergagatan i kv Svérdet samt pa ett par stal-

len till ar det mojligt med bostader i tva vaningar. Byggratterna ligger i
smala remsor langs gatorna och den resterande tomtmarken far inte be-

byggas.
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Plan 6ver Kungsgardet 1936 (redigerad).

Kungsgardets egnahemsomrade

Planen och bebyggelsen ritades av Gunnar Leche och byggdes aren 1925-
31. Det var ett lagkostnadsbygge i syfte att lindra den bostadsnéd som
forekom aren efter forsta varldskriget.

Bade planen, en tat tradgardsstad, och byggnadernas utformning ar typis-
ka for sin tid. Husen har brutna tegeltackta tak som pa ena sidan har en
frontespis. Fasaderna bestar av trapanel med stdende locklist, forsedda
med klassiserande lister och detaljer éver entréer och fénster. Forebild-
erna hittade Leche i 1800-talets trastad och i &ldre bruksbebyggelse. Nar
det gdller fargsattning inspirerades Leche av de fargnyanser som tradi-
tionellt anvénts i Uppsala. (kalla: Bergold, Bostadsbyggande i Uppsala 1900-
1950)



Kungsgardets egnahemsomrade 1932. (Ur Gunnar Leche — Stadsarkitekt)

Kungsgardets smastugeomrade

P& Kungsgardet, soder om egnahemsomradet, uppfordes 1937 det forsta
smastugeomradet i Uppsala. Syftet var att maojliggéra for vanliga in-
komsttagare att bo i enfamiljshus. Kostnaderna kunde hallas nere genom
att stora serier av hus kunde produceras, och att de boende sjélva stod for
en del av arbetet. Omradet séder om Arosgatan borjade byggas i borjan
av 1940-talet.

Tanken var att husen skulle verka i grupp, dar grupperna hangde samman
over gatan, inte inom kvarteret. Aven véxtligheten skulle vara enhetlig
varfor olika alternativ till planering av tomterna fanns som de boende
kunde ta del av. Husen hade sadeltak och val proportionerade fasader
med locklistpanel malade i ljusa nyanser. Trapporna till entréerna hade
stalrorsracken och dorrarna var forsedda med vagig ribbpanel. Ovanfor
dorrarna fanns enkla och slanka skarmtak. (kalla: Bergold, Bostadsbyggande
i Uppsala 1900-1950)

Aldre bild fran Kungsgérdets smastugeomrade
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Kungsgardets smastugeom-rade 1950 (Oscar Bladhs flygfotografler) '

PLANENS INNEHALL Planen innehaller smahusbebyggelse, friliggande hus samt parhus, pa for-
hallandevis sma tomter. Inom stérre delen av planomradet medger planen
bostadsbebyggelse. Langs Norbyvagen kan dven mindre kontor eller an-
nan ej storande verksamhet finnas.

Utnyttjandegrad
€1 —€4

| majoriteten av de idag géllande planerna far storre delen av tomterna
inte bebyggas. Byggrétterna ligger i smala remsor langs med gatorna och
darfor finns inga exploateringstal i de aldre planerna. Den nya planen
tillater att 20 %, 25 % eller 30 % av tomternas area bebyggs. Hur stor del
av tomtarean som far bebyggas beror dels pa hur stora tomterna &r, och
dels pa hur stor andel av ytan som idag &r bebyggd.

Bestdmmelsen e, galler for de delar av tomterna langs Norbyvagen som
endast far bebyggas med garage och uthus. Bestammelsen innebar att den
yta som ar markerad med kryss maximalt far bebyggas med 6 % av tomt-
arean (beraknat pa hela tomtarean).

Markens anordnande
forn

Pa fastigheten Kabo finns en fast fornlamning, en blastbrukslamning fran
jarnalder/medeltid. I bestaimmelsen star att tillstand kravs for markarbeten
enligt 2 kap i Lagen om kulturminnen mm.

Ny

Vid Sléjdgatan och Kungsgardesplan finns idag staket som utgor en vik-
tig del av den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljon. Bestdm-
melsen sdger att staken med samma utformning som de ursprungliga ska
finnas mot gatan.



Placering
P1—Pu

For egnahemsomradet i den norra delen av planomradet har bestamm-
elserna géllande placering utformats med syftet att den ursprungliga be-
byggelsestrukturen ska bibehallas. Detta galler dven for smastugeomradet
i planomradets sodra del, dar den ursprungliga enhetliga strukturen dock
till viss del har gétt forlorad genom utbyggnader. Planens bestammelser
gor det mojligt att gora tillbyggnader samtidigt som den ursprungliga
strukturen varnas.

Utformning

Hoégsta nockhojd i meter

Nockhgjderna i planen har satts efter den befintliga bebyggelsens nock-
hojd. Nockhojden raknas fran mark upp till taknock, det vill séga att
skorsten och antenner inte rdknas in i héjden. Det &r viktigt att ny be-
byggelse och tillbyggnader har samma nockhdjd som den ursprungliga
bebyggelsen for att den ska bibehalla den sammanhallande karaktaren.

A Storsta taklutning i grader

| storre delen av planomradet har storsta taklutning satts till 30 grader i
enlighet med den befintliga bebyggelsen. For smastugeomradet i synner-
het &r takformen en viktig faktor som gor bebyggelsemiljon samman-
hallande. Ju storre forandringar som bebyggelsen genomgar desto viktig-
are blir den enhetliga taklutningen.

Vi

Trappa och enklare dverbyggnad av trappa far uppforas pa mark som inte
far bebyggas. Detta betyder att en trappa till entrédérren och ett enklare
tak Over denna far byggas pa den forgardsmark som pa plankartan &r
markerad med prickar. Mark som &r markerad med prickar far i Gvrigt
inte bebyggas.

Utseende

Bestammelserna under rubriken Utseende géller vid uppférande av nya
byggnader samt vid tilloyggnation av den befintliga bebyggelsen. Be-
stdimmelser avseende den befintliga bebyggelsens utseende finns under
rubriken Varsamhet.

Bestammelserna f; — f; séger att den ursprungliga bebyggelsens volym,
placering och takform ska efterfoljas. De omraden for vilka denna be-
stdammelse galler &r idag relativt homogena, dven om fdrandringar har
gjorts sedan husen byggdes. Homogeniteten &r en viktig del av karak-
taren, darfor ar det viktigt att en ny byggnad far samma volym, placering
och takform som den ursprungliga bebyggelsen.

| bestammelsen f;, som galler for smastugeomradet, star dven att trapp-
racken och entrétak ska ges en latt och genomsiktlig karaktér i enlighet
med den ursprungliga utformningen (se bild pa sid 5). Dessa trapprécken
och entrétak ar karaktaristiska for omradet.
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Illustration 6ver var de olika bestdmmelserna som styr bebyggelsens utseende
vid ny- och tillbyggnation galler.

| bestammelsen fs, som galler vid Krongatan, star att byggnader ska ha
trafasader. Vid en eventuell nybyggnation ar det viktigt att bevara omra-
dets tidstypiska karaktar. Den befintliga bebyggelsen &r fran slutet av
1920-talet och har trafasader utformade i en klassiserande stil.

I bestammelsen f5, som géller vid Slojdgatan och Kungsgardesplan, star
att Gunnar Leches ursprungliga ritningar ska foljas avseende volym, pla-
cering, takform och utseende. Denna bebyggelsemiljo ar av mycket stort
intresse saval arkitektoniskt och stadsplanemassigt, som socialt- och kul-
turhistoriskt. Om det blir aktuellt att ateruppbygga eller av nagon annan
anledning ersétta en byggnad, ar det darfor viktigt att den nya byggnaden
till det yttre blir likadan som den ursprungliga.



Ytterligare en karaktaristisk och sammanhallande faktor &r takbelagg-
ningen, som enligt planen ska besta av roda takpannor av tegel eller be-
tong. Detta star i bestimmelserna f; — fs och galler for hela planomradet.

Taklutning och takbelaggning ar tva faktorer som haller samman bebyggelse-
miljon.

Skyddsbestammelser
g, — Sléjdgatan och Kungsgardesplan

Sléjdgatan och Kungsgéardesplan

Bebyggelsemiljon vid Sldjdgatan och kring Kungsgérdesplan speglar
1920-talets ideal géllande planering och arkitektur och ar mycket valbe-
varad. Bebyggelsemiljon &ar saval arkitektoniskt och stadsplanemassigt
som socialt- och kulturhistoriskt av mycket stort intresse.

Bebyggelsemiljon upplevs framforallt fran Slojdgatan och Kungsgardes-
plan varfor takkupor och takfonster inte far byggas at detta hall. Bebygg-
elsens véarde bedoms dock vara sa stort att eventuella altaner eller ute-
platser i direkt anslutning till bebyggelsen inte far byggas pa med tak
eller glasas in. Likasa sager bestammelsen att staketen mot gatan inte far
rivas.

10
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Illustration éver var skyddsbestammelser (q) och olika typer av varsamhet-
shestammelser (k) géller.

Varsamhet

Bestammelserna under rubriken Varsamhet galler den befintliga bebygg-
elsens utseende. Bestdmmelser avseende nya byggnader samt tillbygg-
nader finns under rubriken Utseende.

ki — Smastugeomradet

Smastugeomradet &r arkitektoniskt av intresse och stadsplanemassigt av
mycket stort intresse. Samtidigt ar omréadet social- och kulturhistoriskt av
mycket stort intresse. En stor del av bebyggelsen har férdndrats sedan
uppforandet varfor det ar sérskilt viktigt att vdrna om de karaktérs-
skapande faktorerna;

11



e Rdda takpannor - som utdver att det ger karaktdr a&r en samman-
hallande faktor for omradet. Takpannorna ska vara av tegel eller
betong.

e Tvaluftsfonster utan sprojs - typiskt for funktionalistiska hus.

o Fonster som ligger i liv med fasaden.

e Latta entrétak och stalrorstrappracken - dessa ska om mojligt be-
varas eller ersdttas med lika ursprungliga.

e Socklar som gar upp till ovansidan av kallarfonstren.

Karaktarsskapande faktorer for bebyggelsen i smastugeomradet.

k, — Egnahemsomradet

Egnahemsomradet &r arkitektoniskt och stadsplanemassigt av mycket
stort intresse. Samtidigt ar omradet av social- och kulturhistoriskt av
mycket stort intresse. Vid fordndringar ska hdnsyn tas till de karaktérs-
skapande faktorerna;

o Rdbda takpannor - som utdver att det ger karaktar ar en samman-
hallande faktor for omradet. Takpannor av tegel ska om majligt
bevaras eller ersattas med takpannor av tegel.

e Vindskivor
Fonster som ligger i liv med fasaden.

e Sprojsade tvaluftsfonster. Sprojsen delar in fonstren i sex eller
fyra lika stora rutor beroende pa fonstrets proportioner.

o Kilassiserande listverk och eventuella detaljer ovan fonster.

e Féargséttning i enlighet med de ursprungliga nyanserna.

12



I' Vindskivor

Listverk och detaljer

Rott taktegel”

S Fonsteridivmed fasad
Fargsattning fyr- och sexluftsfonster

Karaktarsskapande faktorer for bebyggelsen i egnahemsomradet

ks — Norbyvéagen

Samtliga hus vid Norbyvagen, forutom de tva nordligaste, ar uppforda
under andra halften av 1940-talet. Flertalet av dem har bibehallit sin ur-
sprungliga utformning. Genom sin enhetliga volym och placering i kom-
bination med arkitektonisk kvalitet utgdr bebyggelsen vid Norbyvégen en
intressant miljo fran 1940-talet. Vid ombyggnad ska hansyn tas till de
ursprungliga karaktarsdragen;

Rott taktegel

Balkong- och {rappracken ' Platarbeten

Rdda takpannor - som ska vara av tegel eller betong.

Fonster i liv med fasad

Fonstertyp enligt originalutférande; en- eller tvaluftsfonster utan
sprojs.

Latta och genomsiktliga balkong- och trapprécken av metall
Platarbeten vid fonster och entréer

Fasadmaterial

Fonster i liv med fasad .
Fonstertyp enligt originalutforande

Karaktarsskapande drag for bebyggelsen vid Norbyvagen

13



k, — taktackning ska besta av réda takpannor av tegel eller betong

Takmaterial och takfarg ar en viktig sammanhallande och karaktars-
skapande faktor. Husen pa Kungsgardet har fran borjan haft rott taktegel,
vilket manga fortfarande har.

Huvuddelen av bebyggelsen har rott taktegel.

Administrativa bestammelser

Bestdammelsen a; géller for bebyggelsen vid Slgjdgatan och Kungs-
gardesplan. Bestammelsen sédger att det kravs bygglov for att uppféra
altaner, farga om fasader, och byta fasadbekl&ddnad. Eftersom bebyggelse-
miljon saval arkitektoniskt och stadsplanemassigt som socialt- och kultur-
historiskt ar av mycket stort intresse bor férandringar géras med stor for-
siktighet. Darfor ser stadsbyggnadskontoret det som viktigt med den ut-
Okade lovplikten.

14



GENOMFORANDE-  Avtal

BESKRIVNING Avtal ska tecknas mellan fastighetskontoret och agarna till fastigheterna
Kébo 8:1, 9:16, 9:17, och 12:11. Avtalen tecknas med syftet att reglera en
Overforing av gatumark till kvartersmark.

Genomférandetid
Planens genomfdrandetid ar 10 ar.

Fastighetsratt

Ett genomférande av planen forutsatter att fastigheterna Kabo 8:1, 9:16,
9:17 och 12:11 fran kommunen loser in de delar som i gallande plan &r
gatumark, fast i praktiken nyttjas som kvartersmark.

Ekonomi

Plangenomfdrandet bekostas av respektive fastighetsdgare vid bygglov-
ansokan.

Eventuell flyttning av eller fordndring av befintliga el- och fjarrvarme-
ledningar bekostas av byggherren. Utséttning av ledningar ska begdras
innan eventuella arbeten satts igans.

Tidplan
Planen beréknas bli antagen av byggnadsnamnden i december 2007. Un-
der forutsattning att planen inte éverklagas vinner den laga kraft tre veck-

or darefter.
MEDVERKANDE I Planen har uppréttats vid planavdelningen pa stadsbyggnadskontoret i
PROJEKTET Uppsala.

STADSBYGGNADSKONTORET

Uppsala i september 2007
Reviderad i november 2007

Lars Karlsson Per Jacobsson
Tf planchef planeringsarkitekt, Tengbom Stockholm
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